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Uberlassung mit Auflassung

Heute, den neunundzwanzigsten Mai zweitausendzwanzig
- 29. Mai 2020 -
sind gleichzeitig anwesend vor mir,

Tobias Aigner
Notar in Ebersberg,

in meiner Geschaftsstelle Bahnhofstralie 4, 85560 Ebersberg:

Herr Gerald Moder,

geboren am 25. Januar 1935,

und seine Ehegattin

Frau Kate Reimann-Moder,

geboren am 17. Oktober 1939,

beide wohnhaft 85560 Ebersberg, Laufinger Allee 22,

nach Angabe ohne Ehevertrag im gesetzlichen Guterstand verheiratet.

Die Erschienenen sind mir, Notar, persdnlich bekannt,

Nach Grundbucheinsicht beurkunde ich auf Ansuchen der Beteiligten fol-
gendes:
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1. Vorbemerkungen

1.1. Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Ebersberg von
Ebersberg Blatt 4917

ist eingetragen:

Bestandsverzeichnis:
Gemarkung Ebersberg
Aktivvermerke:

Kanalleitungsrecht an FINr. 563/25, eingetragen im Grundbuch von
Ebersberg Bd. 130 BI. 4812 Abt. 11/

Kanalleitungsrecht an FINr. 563/37, eingetragen im Grundbuch von
Ebersberg Bd. 133 Bl. 4915 Abt. [1/3, Das Recht lastet nach Teilung des
dienenden Grundstiicks auch an FINr. 563/36 in Blatt 6227, Abt. 11/10 und
an FINr. 563/87 in Blatt 10665, Abt. 11/4

FINr. 563/35  Laufinger Allee 22, Wohngebaude,
Nebengebaude, Gebaude- und
Freiflache zu 3.157 gm

Abt. | Eigentiimer:
Herr Gerald Moder als Alleineigentimer;

Abt. II:

Ifd. Nr. 1

Geh- und Fahrtrecht fiir den Jjeweiligen Eigentimer der FINr. 563/7 Gem.
Ebersberg;

Ifd. Nr. 2
Geh- und Fahrtrecht fir den jeweiligen Eigentiimer der FINr. 563/8 Gem.
Ebersberg;

Ifd. Nr. 3
Auflassungsvormerkung fir die Bayerische Landessiedlung GmbH in
Mdinchen;

Ifd. Nr. 4
Leibgeding fur Moder Josef, geb. 23.07.1906 und dessen Ehefrau, geb.
Kraus, Ebersberg; I6schbar bei Todesnachweis;

Abt. lil:
keine Belastungen.



1.2. Vertragsobjekt

Das Vertragsobjekt ist ein Halftemiteigentumsanteil von Herrn Gerald Mo-
der an dem in Ziffer 1.1. beschriebenen Grundbesitz.

2. Uberlassung

Herr Gerald Moder
- nachfolgend ,der Verauflerer genannt -
Uberlafit
das Vertragsobjekt mit allen Rechten und Bestandteilen
an
‘seine Ehegattin
Frau Kate Reimann-Moder
- nachfolgend ,der Erwerber” genannt -
zum Alleineigentum.

Mit Vollzug dieser Urkunde im Grundbuch werden Herr Gerald Moder und
Frau Kate Reimann-Moder Miteigentimer zu je ¥z des in Ziffer 1.1. be-
schriebenen Grundbesitzes.

3. Gegenleistungen, Auflagen, Rechtsgrund

Soweit die heutige Uberlassung den Wert etwaiger Gegenleistungen des
Erwerbers (bersteigt, erfolgt sie nicht als Schenkung sondern, um den
Erwerber angemessen am in der Ehe bisher und kiinftig erworbenen Ver-
mogen zu beteiligen, als ehebedingte, unbenannte Zuwendung.

Sofern bei Scheidung der Ehe die Zuwendung dem Erwerber verbleibt, ist
ihr Wert gem. § 1380 BGB auf einen etwaigen Zugewinnausgleichsan-
spruch des Erwerbers anzurechnen bzw., soweit eine Anrechnung nicht
moglich ist, dem Endvermégen des Erwerbers zuzurechnen.

Ruckforderungsrechte, insbesondere firr den Fall der Scheidung der Ehe
der Beteiligten, werden ausdriicklich nicht gewtinscht.

Die Beteiligten wurden weiter auf die gesetzlichen Regelungen hinsichtlich
des Miteigentums hingewiesen. Vereinbarungen hierzu (z.B. Nutzungsre-
gelung, teilweiser Ausschluss des Versteigerungsrechtes, gegenseitige
Vorkaufsrechte) werden nicht gewlinscht.

4. Eigentumsiibergang

4.1. Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruches des Erwerbers auf Eigentumsverschaffung
wird die Eintragung einer Vormerkung zu dem in Ziffer 2. genannten Be-
rechtigungsverhaltnis in das Grundbuch bewilligt, aber derzeit aus Kos-
tengriinden nicht beantragt.



4.2. Auflassung

Die Beteiligten sind dariiber einig, dass das Eigentum am Vertragsobjekt
auf den Erwerber zu dem in Ziffer 2. angegebenen Anteilsverhéltnis tiber-
geht.

Es wird bewilligt und

beantragt
den Eigentumsibergang in das Grundbuch einzutragen.

5. Wirtschaftlicher Ubergang
5.1.

Der Besitz, die Nutzungen und die Lasten sowie die Gefahr des zufalligen
Untergangs und die Verkehrssicherungspflicht gehen mit sofortiger Wir-
kung auf den Erwerber tber.

5.2.

Das Vertragsobjekt ist nach Angabe des VerauRerers weder vermietet
noch verpachtet.

6. ErschlieRungskosten

Der Erwerber hat alle ab Besitzlibergang von der Gemeinde fiir das Ver-
tragsobjekt zugestellten Beitragsbescheide fiir ErschlieBungskosten und
Kommunalabgaben aller Art, auch fiir schon durchgefiihrte MaRnahmen,
zu zahlen. Erstattung etwa schon bezahlter Vorausleistungen, -zahlungen
und Vorschisse kann der VerauRerer nicht verlangen.

7. Haftung

7.1.

Die Berechtigten des Rechts Abt. Il Ifd. Nr. 4 sind verstorben.
Die Loschung des Rechts wird unter Vorlage der jeweiligen Sterbeurkunde

beantragt.

7.2.

Der VerauRerer haftet fir den ungehinderten Besitz- und Eigentumstber-
gang. Lasten hat der VVerauRerer nur insoweit zu beseitigen, als dies in der
heutigen Urkunde ausdriicklich vereinbart wird.

Der Erwerber tibernimmt die weiter in Ziff. 1.1. aufgefuhrte, derzeit in Abt.
Il eingetragene Belastung zur weiteren dinglichen Duldung.

Die Beteiligten stimmen allen der Lastenfreistellung dienlichen Erklarun-
gen zu.
Sie bewilligen und

beantragen,
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alle Loschungen, Freigaben und Rangrucktritte im Grundbuch zu vollzie-
hen, und zwar ohne Riicksicht darauf, wann diese dem Grundbuchamt
vorgelegt werden.

Im Ubrigen tbernimmt der VerauBerer keine Haftung, insbesondere nicht
fur FlachenmaR, Beschaffenheit, Verwendbarkeit und Ertrag.

8. Genehmigungen
Zu diesem Vertrag sind keine behordlichen Genehmigungen erforderlich.

9. Erbrechtliche Bestimmungen

In diesem Vertrag enthaltene Zuwendungen an den Erwerber sind - abzi-
glich etwaiger Gegenleistungen - mit dem Verkehrswert auf dessen
Pflichtteilsanspriiche am Nachlass des Verduf3erers anzurechnen.

Pflichtteilsverzichte werden nicht gewiinscht.

10. Teilwirksamkeit

Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam oder undurchfihrbar sein oder
werden, so bleiben die tUbrigen Teile dennoch wirksam. Anstelle einer et-
wa unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt eine solche
wirksame und durchfiinrbare Bestimmung als vereinbart, die dem ur-
spriinglich Gewollten und dem Sinn und Zweck dieses Vertrages am
nachsten kommt.

11. Vollzugsauftrag, Vollmacht

Der Notar, seine Vertreter und Amtsnachfolger, werden befreit von

§ 181 BGB bevollmachtigt und beauftragt, alle Erklarungen, die zum Voll-
zug der Urkunde erforderlich oder zweckdienlich sind, einschlieBlich Ge-
nehmigungen Beteiligter, abzugeben, - unter Entwurfsfertigung - einzuho-
len und entgegenzunehmen sowie alle Erklarungen gegentber dem
Grundbuchamt, insbesondere Antrage, Bewilligungen und Rangbestim-
mungen, - auch getrennt und Uber § 15 GBO hinaus - zu stellen, zu er-
géanzen, abzuandern und zurtickzunehmen.

Genehmigungen sollen mit dem Eingang beim Notar allen Beteiligten als
zugegangen gelten und damit rechtswirksam sein.

Versagende, bedingte oder mit Auflagen versehene behdrdliche Beschei-
de sowie Gebiihrenbescheide sind den Beteiligten selbst zuzustellen; der
Notar ist zum Empfang solcher Bescheide nicht erméchtigt.



12. Schlussbestimmungen

12.1.Kosten

Der Erwerber tragt die Notar-, Grundbuch-, Vollzugs- und etwaige Ge-
nehmigungskosten sowie etwa anfallende Grunderwerb- und Schenkung-
steuer.

Der VerauRerer tragt alle auBerhalb dieser Urkunde entstehenden Lasten-
freistellungskosten und Kosten etwaiger Treuhandauftrage.

Nach Angabe der Beteiligten handelt es sich bei dem in Ziffer 1.1, aufge-
fihrten Grundbesitz um ihr im Inland belegenes zu eigenen Wohnzwecken
genutztes Haus (Familienwohnheim), so dass die Ubertragung des Ver-
tragsobjektes nach § 13 Abs. 1 Nr. 4 a) ErbStG von etwaiger Schenkungs-
bzw. Erbschaftsteuer frei bleibt.

12.2. Hinweise

Der Notar weist die Beteiligten insbesondere auf folgendes hin:

1) Alle Vereinbarungen mussen richtig und vollsténdig beurkundet sein.
Nicht beurkundete Abreden und unrichtige Angaben kénnen die Un-
wirksamkeit des ganzen Vertrages zur Folge haben.

Die Beteiligten erklaren hierzu, dass diese Urkunde ihre Vereinbarun-
gen richtig und vollstandig wiedergibt.

2) Der Erwerber wird nicht mit Abschluss dieses Vertrages, sondern erst
mit seiner Eintragung im Grundbuch Eigentumer des Vertragsobjek-
tes.

3) Auf die Bestimmungen der gesetzlichen Erbfolge und des Pflichtteils-
rechts, insbesondere wegen Pflichtteilsergdnzungsanspriichen von
Abkémmlingen (auch auRerehelichen), Ehegatten und ggf. von Eltern,
falls keine Abkémmlinge vorhanden sind, hat der Notar hingewiesen.

4) Die gesetzlichen Ruckforderungsrechte wegen Verarmung des
Schenkers (§ 528 BGB) und die Méglichkeiten einer Anfechtung durch
Glaubiger oder im Rahmen einer Insolvenz des Schenkers kénnen
nicht abbedungen werden.

5) Der jeweilige Eigenttimer haftet fiir Riickstande an éffentlichen Lasten
und Abgaben, sowie fiir im Grundbuch eingetragene Belastungen bis
zur Freistellung durch den Berechtigten. Fiir einen etwaigen Erschlie-
Bungsbeitrag ist unbeschadet der Regelung in dieser Urkunde gesetz-
lich derjenige beitragspflichtig, der im Zeitpunkt der Zustellung des
Bescheides Eigentiimer ist.

6) Die Beteiligten haften als Gesamtschuldner fir die aufgrund dieses
Vertrages anfallenden Steuern sowie die Grundbuch- und Notarkos-
ten.

N
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7) Der Notar hat auf eine mégliche Schenkungsteuer hingewiesen. Im
Ubrigen hat er eine steuerliche Beratung oder Betreuung nicht tiber-
nommen, jedoch eine solche angeraten.

12.3. Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten

einfache Abschriften:
die Beteiligten,
das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,

beglaubigte Abschriften:

die Beteiligten nach Grundbuchvollzug mit Vollzugsmitteilung,
das Finanzamt - Schenkungsteuerstelle -,

das Amtsgericht - Grundbuchamt -.

Vorgelesen vom Notar
von den Beteiligten genehmigt und
eigenhandig unterschrieben




